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IMDEX, Observatoire de I'lmmobilier d'Entreprise de Cote-d'Or,
publie sa septieme étude annuelle du marché de I'immobilier
d'entreprise.

Cet observatoire est piloté par la CCl Cote-d’Or - Sabne-et-Loire
avec ses partenaires conseils en immobilier d’entreprise : Arthur
Loyd, BNP Paribas Real Estate, CBRE Impact, Cushman & Wake-
field, NCBC, NOEVA Immobilier, Voisin Immobilier, et nouvellement
MAX-IM.

Les membres d'IMDEX mettent en commun leurs données et
leur connaissance du marché des bureaux, des locaux d'activités
et des entrepots.

y
§

IMDEX

OBSERVATOIRE DE L'IMMOBILIER
D'ENTREPRISE DE COTE-D'OR

EDITO

Cette mutualisation permet une analyse objective et représenta-
tive du marché. Avec l'expertise territoriale et le suivi du foncier
économique menés par la CCl Cote-d’Or - Sabne-et-Loire, IMDEX
est un véritable outil d’aide a la décision, au service des entreprises
et des territoires.

IMDEX suit des regles strictes en matiere de collecte et d'analyse
de données. Son périmetre d'étude recouvre la métropole
dijonnaise et I'ensemble du département 21.

2022, UNE ANNEE MARQUEE PAR...

'année 2022 est profondément marquée par I'invasion de I’'Ukraine, commencée en février par I'armée russe. Les conséquences économiques
sont multiples : regain de l'inflation, en grande partie due a I'explosion des prix de I'énergie et baisse de la consommation des ménages.

Cette année est marquée également par I'entrée en application de la Réglementation Environnementale (RE2020) aux batiments tertiaires.
Cette nouvelle réglementation impacte toute la filiere de la construction.

MAI

Quverture de la Cité
Internationale de Ia
Gastronomie et du
Vin, véritable outil de
rayonnement et d’attractivité
pour la métropole, elle a pour
vocation de promouvoir le
Repas Gastronomique des
Francgais, inscrit au Patrimoine
immatériel de I'humanité
depuis 2010, ainsi que les
Climats de Bourgogne, inscrits
au Patrimoine Mondial de
I'Unesco depuis 2015.
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OCTOBRE

L'Etat lance le plan de sobriété
énergétique en 15 mesures
phares. L'accent est mis
tout particulierement sur la
sobriété dans les batiments,
pour les collectivités et pour
les entreprises.

NOVEMBRE

Les travaux de réhabilitation
entamés fin 2021 continuent
sur le site de I'ancien centre
commercial Dauphine, dans
le centre-ville de Dijon. La
démolition des batiments
existants se termine pour
laisser place a la phase
de construction du futur
« Dauphine Dijon ».

LE MARCHE DES LOCAUX

CTIVITES

LE MARCHE DES ENTREPOTS

6% LE POINT SUR LOFFRE DISPONIBLE 9
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DE LA REGION BOURGOGNE FRANCHE-COMTE
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Source INSEE - Recensement de la population municipale 2019 Source : AEF - Annuaire des Entreprises de France - www.aef.cci.fr
Jjanvier 2023
REGION BOURGOGNE DIJON METROPOLE COTE-D'OR
FRANCHE-COMTE 255 127 1ABITANTS 27 149 eNTREPRISES INSCRITES
2 805 580 AU REGISTRE DU COMMERCE
HABITANTS pon 158 002 HasiTanTs ET DES SOCIETES

21 % DU POIDS REGIONAL
COTE-D'OR 23 cOMMUNES
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LA GRANDE REGION 51 207 -iaBTANTS 41 % DU POIDS REGIONAL
53 COMMUNES BOURGOGNE FRANCHE-COMTE
10 % , 128 363 cNTREPRISES INSCRITES
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LES DYNAMIQUES

DES PARCS D'ACTIVITES

PANORAMA EN COTE-D'OR:
LE POINT SUR L'OFFRE sk it
AU 31 DECEMBRE 2022

Source : CCIl Cote-d'Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023

CC Tille eHlenelle

N

CC Vallée de la Tille et’de I'lgnon

Légende
Population municipale (INSEE - RP 2019)
[] 0- 5000 habitants

[1 5 000 & 10 000 habitants

[ 10000 & 15 D00 habitants

[ 15000 & 20 000 habitants

I 20 000 & 30 000 habitants

B pius de 30 000 habitants

B surface disponible

I surface projetée

CC Mirebellois ‘Fontenois

CC Foréts, Seine et Suzon “
7036
([}

La taille du cerde cormespond & Foffre :
totale disponible (& 6 mois et en projet) O
Repére @ CC Pays d'Arnay Liernsis Chamberitin|et/Nuits-St-Georges
7089 29758
Etiquettes des donndes @ Libelé de la @ o
Communauté de Communes ef nombre
d'habkants (INSEE RP 20109)

Par la CCI Cote-d’Or - Sadne-et-Loire

« L'offre fonciére sur le département continue sa décroissance. On note 100 ha disponibles, soit moitié moins que I'année
passée. De plus, ce chiffre est a relativiser, car seuls les parcs d'activités de la métropole offrent des possibilités d'implantation
supérieures a 10 ha.

_PAROLE Sur la métropole, cette offre se concentre principalement sur 4 opérations publiques d'aménagement de parcs d’activités :
D’EXPERTS Ecopéle Valmy, Ecoparc Dijon-Bourgogne, Parc d'activités Beauregard et Technopéle Agronov. Le Parc d'activités Beauregard
concentre a lui seul une vingtaine d’hectares disponibles, ce programme a été trés sollicité, les mises en chantier se sont

enchainées sur 2022. Ecoparc Dijon Bourgogne a d'ores et déja pris la reléve en mettant & contribution les derniers grands

lots de la phase I. En volume global, une trentaine d’hectares est mobilisable inmédiatement pour des projets retenus a

forte valeur ajoutée, en fonction des typologies d'entreprises visées pour chaque parc, des emplois générés par ces projets
d'implantation/relocalisation, de I'impact sur le tissu économique local...

Alasuite de la loi Climat et Résilience, I'impératif de Zéro Artificialisation Nette se précise et se rapproche, avec deux échéances :
2030, les collectivités devront avoir diminué de moitié la consommation fonciere sur leur territoire, puis 2050, l'objectif
de ZAN devra étre atteint. Cette loi avance quelques outils, parmi lesquels la constitution et la tenue d’inventaires des
zones d’activités économiques (actualisables au minimum tous les six ans), afin d'anticiper et de faciliter les opérations
de recyclage foncier. Depuis la loi NOTRe de 2015 qui a acté le transfert de la gestion des ZAE aux intercommunalités,
un certain nombre d'entre elles porte déja des actions d’observation de leur foncier économique. Sur ce sujet, la CCl
Cote-d'Or - Sabne-et-Loire accompagne les Communautés de Communes dans les grandes étapes de construction d’une
stratégie économique fonciére vertueuse. »

* ZAE : la Zone d'Activités Economiques désigne la concentration ou le regroupement d'activités économiques (artisanales, tertiaires, commerciales, industrielles. logistiques...) sur un périmetre
correspondant & une opération daménagement réalisée par un maftre d'ouvrage public ou par des promoteurs/investisseurs privés qui vont céder ou louer les terrains et les batiments & des entreprises.
Source : CERTU (Centre d'études sur les réseaux, les transports, Uurbanisme et les constructions publiques). * Surface disponible ou offre immédiate : représente Uévaluation des surfaces immédiatement
disponibles (dans les 6 mois). Cet indicateur résulte d'une enquéte réalisée par La CCI Cote-d'Or - Sadne-et-Loire auprés des Communautés de Communes du département. *Surface projetée ou a
["étude : représente ['évaluation des surfaces en projet. Cet indicateur résulte d'une enquéte réalisée par la CCI Cote-d'Or - Sadne-et-Loire auprés des Communautés de Communes du département.
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) LES CHIFFRES CLES ET TENDANCES

DE LIMMOBILIER D'ENTREPRISE EN COTE-D'OR

LE POINT SUR LES

TRANSACTIONS* 2022

EN COTE-D'OR
Source : CCI Céte-d'Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023

Courbe d'évolution du volume transacté en bureaux

39 718 m?

38 001 m?

34 369 m?

29 213 m?

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(1) moyenne glissante sur 8 années = 31 845 m?

Courbe d'évolution du volume transacté en locaux d'activités

91391 m?
2
53075 m? 59 282 m2 67172m 0
69 723 m? 61 130 m2
48216 m? -33 %*
43758 m? ZANOMBRE

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(1) moyenne glissante sur 8 années = 61 718 m?

Courbe d'évolution du volume transacté en entrepots
74 569 m?

52 349 m?
31582 m?

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(1) moyenne glissante sur 8 années = 36 371 m?

LE POINT SUR LES

TRANSACTIONS 2022

SUR DIJON METROPOLE
Source : CCI Céte-d Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023

Courbe d'évolution du volume transacté en bureaux

37 601 m? 39718 m*

29 147 m?

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(1) moyenne glissante sur 8 années = 31 030 m?

Courbe d'évolution du volume transacté en locaux d'activités

82217 m?

63 225 m?

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(1) moyenne glissante sur 8 années = 52 226 m?

Courbe d'évolution du volume transacté en entrepots

65 066 m?

36 970 m?
25 704 m?
TN

7243 m?
0m? 3600 ‘ 14273 m? ‘

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(1) moyenne glissante sur 8 années = 19 107 m?

Par Arthur Loyd - BNP Paribas Real Estate - CBRE Impact - Cushman & Wakefield - NCBC - MAX-IM

NOEVA Immobilier - Voisin Immobilier

« Le marché 2022 conforte le territoire dans sa stabilité économique. Les marchés des bureaux et des locaux d’activités

PAROLE
D’EXPERTS

du marché de I'immobilier d’entreprise en Céte-d’Or.

enregistrent des valeurs trés proches de la moyenne glissante calculée sur les huit dernieres années, et affirment la solidité

Le marché des entrepodts affiche sa plus forte baisse en huit années. Cela dit, les résultats de ce marché sont sensibles aux

variations, selon des années marquées ou non par des transactions significatives en terme de volume. »

* Transactions ou demande placée : correspond a lensemble des locations ou ventes & loccupant (par opposition des ventes  investisseur) portant sur des locaux 4 usage de bureaus, locaux
dactivités et entrepdts. La demande placée des entrepdts porte sur des surfaces de plus de 3 000 m? (sauf messagerie). *Evolution 2022 par rapport a 2021 en volume.
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30 503 m?

CLASSEMENT DES PARCS 44 148 m?
PAR VOLUME TRANSACTE

SUR DIJON METROPOLE ET DE|LEUROPE 71
7N CITE DES AFFAIRES
Evolution du volume transacté en m2 - 0 ETCLEMENCEAU 2
2027 par rapport a 2021
Y (3]
CENTRE-VILLE 7 N
N 4

DIJON CENTRE - PRIX DU M2 A LA LOCATION*
— 1652185¢€ / © (Ranos cpls
SECONDE MAIN 1352 160¢

PERIPHERIE - PRIX DU M2 A LA LOCATION
NEUF 1503170 ¢

SECONDE MAIN 1003 155 ¢

PRIX DU M2 A LA VENTE*
NEUF 240023700 €

SECONDE MAIN 95032 700¢

Source : CCl Céte-d'Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023

REPARTITION VOLUME
, ; TRANSACTE / ETAT DU BIEN*
REPARTITION VOLUME TRANSACTE PAR TRANCHE DE SURFACE Source : GOl Cote-gOr - Satne-et-Loire - IMDEX
EN COTE-D'OR Source : CCI Cote-d'0r - Savne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023 2019 2020 2021 w2022 Janvier 2023
40% 0 | | | 1% ,
’ _ RESTRUCTURE
35%
- ST 1
I 41%
o TTT
2% 5
20% 20% 20% Al _
‘| 0
5% i — 7 ST 11
10% 12% u 58 %
7 DT  SECONDE MAIN
Inférieur Entre 250 Entre 00 Entre 1000 Entre 2 000 Plus de
3250 m? et 499 m? et 999 m2 et1999 m? et 4999 m? 5000 m? | |

Par Arthur Loyd - BNP Paribas Real Estate - CBRE Impact - Cushman & Wakefield - NCBC - MAX-IM
NOEVA Immobilier - Voisin Immobilier

« Le marché du bureau dijonnais trouve bien sa place dans une tendance a la résilience. Les résultats 2022 sont stables. Les

PAROLE valeurs locatives et les prix de vente sont en nette croissance, le marché dijonnais se montre bien résistant et parait avoir
D’EXPERTS assimilé I'ére du télétravail.

Ce marché est particulierement dynamique sur les petites surfaces : 37 % de la demande placée (en volume) correspond a

des surfaces de moins de 250 m? »

de Lobservatoire. * Prix  la location : correspond au loyer moyen, il est exprimé en euros hors taxes, hors charges par métre carré & lannée (€ / m? / an HT HC) hors accessoires, hors cloisonnement et hors parking pour
les biens de seconde main d'une part et pour les biens neufs ou restructurés d'autre part. * Prix a la vente = iL est exprimé en euros hors taxes, hors charges par métre carré a Lannée (€/m?/an HT HC), le neuf correspond
a un plateau nu [ni finition, ni cloison) hors parking, Le seconde main est utilisable en état. * Etat du bien neuf / seconde main = une transaction est considérée comme d'état neuf si elle a lieu moins de 5 ans aprés
a construction ou e redéveloppement d'un immeuble et que Uétat des locaux est lui-méme neuf ou restructuré. Une relocation dans un immeuble achevé il y a moins de b ans est donc qualifiée de «seconde main». *
Transactions ou demande placée : correspond & ensemble des Locations ou ventes a Loccupant (par opposition des ventes & investisseur).
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@ Offre disponible ou offre immédiate : représente [ évaluation des surfaces immédiatement disponibles (dans les 6 mois). Cet indicateur résulte du travail de concertation des conseils en immabilier dentreprise partenaires



LE MARCHE DES
LOCAUX D'ACTIVITES

RI'EPAARTITION VOLUME TRANSACTE PAR TRANCHE DE SURFACE
EN COTE-D'OR Source : CCI Céte-d'Or - Sabne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023

45%
40%
36%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

» 1% 7%
" 8%
14%
12% 12% 12%
5% 5
4% 3% .
1

Inférieur Entre 250 Entre 500 Entre 1000
a 250 m? et 499 m2 et 999 m? et 1999 m2

44 933 m?

38 027 m?

2021 m2022
4%

2019 2020

3% 3%
1%
13%
1%
%
0%

Entre 2 000
et 4999 m2

Plus de
5000 m?

61130 m2

55 167 m?

CLASSEMENT DES PARCS
PAR VOLUME TRANSACTE
EN COTE-D'OR

2N
Evolution du volume transacté en m?
2027 par rapport a 2021

PRIX DU M2 A LA LOCATION
NEUF

SECONDE MAIN 602390 ¢

PRIX DU M2 A LA VENTE*
NEUF 100021300¢
SECONDE MAIN70023 1 100 €

Source : CCl Céte-d'Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023

902100 ¢

REPARTITION VOLUME

TRANSACTE / ETAT DU BIEN *
Source : CCl Céte-d'Or - Sadne-et-Loire - IMDEX
Janvier 2023

5%NeUF
6 % RESTRUCTURE

23 %
COMPTE PROPRE

66 %
SECONDE MAIN

AR

Par Arthur Loyd - BNP Paribas Real Estate - CBRE Impact - Cushman & Wakefield - NCBC - MAX-IM

NOEVA Immobilier - Voisin Immobilier

« Le marché des locaux d'activités 2022 marque une année dynamique en nombre de transactions (97 en Cote-d'Or et 74
sur Dijon Métropole). Il faut souligner le succeés des petites surfaces, avec 48 % de la demande placée (en nombre) concentrée

sur les batiments de moins de 500 m>

PAROLE

D’EXPERTS

Dans I'ensemble, les programmes neufs lancés il y a maintenant trois ans sont commercialisés, lannée 2022 se traduit d-ailleurs
par un volume trés faible transacté sur le marché du neuf (seulement 5 %).

On peut présager aisément une augmentation des prix sur 2023 avec un marché de plus en plus en tension, face a une
demande utilisateur toujours bien supérieure a l'offre disponible.
En conséquence, les opérations publiques daménagement rencontrent preneurs trés rapidement. Cette année, la Zone d’Activité
des Cerisieres a Beaune remporte un franc succés avec plus de 10 000 m” développés en locaux d'activités en compte propre. »

Offre disponible ou offre immédiate : représente [évaluation des surfaces immédiatement disponibles (dans les 6 mois). Cet indicateur résulte du travail de concertation des conseils en immabilier dentreprise partenaires
de Lobservatoire. * Prix a la location : correspond au Loyer moyen, il est exprimé en euros hors taxes, hors charges par métre carré a année (€ / m? / an HT HC), hors process pour les biens de seconde main d'une part et
pour les biens neufs ou restructurés dautre part. * Prix a la vente : il est exprimé en euros hors taxes, hors charges par métre carré & Lannée (€/m?/an HT HC), le neuf correspond & un plateau nu (ni finition, ni cloison) hors

parking, le seconde main est utilisable en Utat. * Etat du bien neuf / seconde main : une transaction est considérée comme d'état neuf si elle a lieu moins de b ans aprés la construction ou le redéveloppement d'un
immeuble et que L'état des Locaux est lui-méme neuf ou restructuré. Une relocation dans un immeuble achevé il y a moins de b ans est donc qualifiée de «seconde main».
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8 DJ! LE MARCHE DES ENTREPOTS
([ ()

12 340 m?2 10 000 m?
m

DIJON METRlPl
AGGLOMERATION

BEAUNE COTE & SUD

18 960 m?

CLASSEMENT DES PARCS
PAR VOLUME TRANSACTE

EN COTE-D'OR

7N

Evolution du volume transacté en m?
2022 par rapport a 2021

+de 10000 m?

10 000

5000
o

PRIX DU M2 A LA LOCATION
MESSAGERIE* pas de référence

ENTREPOT (seconde main) 42 a 45 €

Source : CCI Cdte-d'Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023

REPARTITION VOLUME
TRANSACTE / ETAT DU BIEN*
Source : CCI Cdte-d Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023

>3

100 %
COMPTE PROPRE

Par Arthur Loyd - BNP Paribas Real Estate - CBRE Impact - Cushman & Wakefield - NCBC - MAX-IM
NOEVA Immobilier - Voisin Immobilier

« Le marché des entrepéts 2022 est réalisé par un seul compte propre. En effet, celui-ci se résume a l'extension de la plateforme
PAROLE logistique ALDI sur la Zone d’Activités des Portes de Beaune. Il faut noter que les logisticiens sont toujours en recherche

D’EXPERTS

active de foncier. Mais en paralléle, les collectivités, avec leurs opérations daménagement, sont de plus en plus restrictives et

sélectives, devant faire face a des objectifs de consommation fonciere fixés par la Loi Climat et Résilience, et devant atteindre

le Zéro Artificialisation Nette d'ici 2050. »

immobilier dentreprise partenaires de lobservatoire. * Prix a la location - correspond au loyer moyen, il est exprimé en euros hors taxes, hors charges par métre carré a (année (€ / m? / an HT
HC) pour les biens de seconde main d'une part et pour les biens neufs ou restructurés dautre part. * Etat du bien neuf / seconde main : une transaction est considérée comme d'état neuf
si elle a lieu moins de b ans apres (a construction ou le redéveloppement d'un immeuble et que L'état des locaux est Lui-méme neuf ou restructuré. Une relocation dans un immeuble achevé il
y amoins de 5 ans est donc qualifiée de «seconde main». * Entrepat de messagerie : locaux de distribution (groupage-dégroupage). Compte propre : une opération en compte propre est
réalisée par les besoins propres d'un utilisateur qui en est propriétaire.

@ Offre disponible ou offre immédiate - représente [évaluation des surfaces immédiatement disponibles (dans les 6 mois). Cet indicateur résulte du travail de concertation des conseils en
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Bureaux




{4 L

OFFRE DISPONIBLE
1000 m*

2100 m*

Bureaux
PRIX M2/ AN / HT / HC

DIJON CENTRE - A LA LOCATION
NEUF

1652185¢

SECONDE MAIN 1353 160¢

PERIPHERIE - A LA LOCATION
NEUF

1502170 €

SECONDE MAIN 10021 155¢

ALAVENTE

NEUF 240023700 €

SECONDE MAIN 95032 700¢

Locaux d'activités

T T
§EE BUES BEE PRIXM2/AN/HT/HC
ALALOCATION

NEUF 903100¢

SECONDE MAIN 60390 ¢

ALAVENTE

NEUF 100021300¢

SECONDE MAIN700 23 1 100 €

Entrepots
PRIXM2/AN/HT/HC

o o

ALALOCATION

MESSAGERIE* pas de référence

ENTREPOT (seconde main) 42 a 45 €

Source : CCI Céte-d'Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023
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¢FFRE DISPONIBLE

I}
FONCTIONS URBAINES
~ 1112 200 mz (en cohérence avec le PLUI-HD)
l, Source : CCl Céte-d'Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023
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* Les secteurs en mutation correspondent a des tissus d’entrée de ville pour lesquel

5
une évolution vers un tissu mixte, comprenant de ['habitat, est souhaitée.
© Reproduction totale ou partielle autorisée moyennant la mention de la source : CCI Céte-d"Or - Sadne-et-Loire - IMDEX - Janvier 2023



iMDeXx

OBSERVATOIRE DE L'IMMOBILIER
D'ENTREPRISE DE COTE-D'OR

'Observatoire de I'lmmobilier d'Entreprise
est réalisé par la Chambre de Commerce

et d'Industrie Cote-d'Or - Sabne-et-Loire, en partenariat avec

=4 BNP PARIBAS |
REAL ESTATE CBRE|impacT

Membre indépendant du réseau CBRE

fi== sy VOBSIN e MAXIY

INMOBILIER D'ENTREPRISE

Votre contact IMDEX

Amandine Coiffé - 03 80 65 92 60 - a.coiffe@mdb.cci.fr

En partenariat et avec le soutien de

| ..
*ouon  dijon

métropole
' BOURGOGNE INVEST

Tous les contenus textes, cartes et données infographiques de ce
@ document sont soumis a la licence CC BY - NC 3.0 FR, exception
faite des illustrations et logos appartenant a des tiers.
Dépot légal : 1 trimestre 2023
Directeur de la publication :
Pascal Gautheron, Président de la CCI Céte-d’Or - Sadne-et-Loire
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